BJORNSHOLM

Referat af ordinzer generalforsamling i
Ejerforeningen 10 AM Frederiksberg
Afholdt torsdag d. 16. maj 2024 kl. 17.30
pa Kgbenhavns Professionshgjskole, Nyelandsvej 27, 2000 Frederiksberg

Til stede var medlemmer af ejerlejlighed 7,15,23,24,25,27,29,34,36,53,55,65,68,71,79, 80, 81 og
6,10,11,13,18,19,20,50,58,60, 61, 62 ved fuldmagt, ud af i alt 97 medlemmer, svarende til 1.607 ud af 5.356
efter fordelingstal. Fra bestyrelsen deltog formand Marianne Lerdahl Sggaard, naestformand Flemming
Nymann, bestyrelsesmedlem Anette Amundsen og suppleant Michael Grgnlund. Derudover deltog Pia Brinch
og Frederik Enemark fra BJIORNSHOLM A/S.

Det blev konstateret, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig og lovligt indvarslet i henhold til
vedtaegternes § 9 f, hvorefter generalforsamling blev gennemfgrt med dagsorden iht. vedtaegternes § 9 e:

1. Valg af dirigent og referent.

Formand Marianne Lerdahl Sggaard bgd generalforsamlingen velkommen praesenterede bestyrelsen og
foreslog derefter Pia Brinch som dirigent og Frederik Enemark som referent. Dette blev enstemmigt
vedtaget.

2. Formandens aflaeggelse af arsberetning og administrators forelaeggelse af arsrapport vedrgrende regnskab
til godkendelse

Beretningen blev i hovedtreek praesenteret af Marianne Lerdahl Sggaard og Flemming Nymann.
Beretningen er vedlagt referatet som bilag, og vil ligeledes veere tilgeengelig i webarkivet pa ProBo.

Der var spgrgsmal til vedtaegterne og arsagen til den lengere proces, hvortil Pia Brinch svarede at
advokatsekreteaer fra BJGRNSHOLM A/S samt kommunen er i drgftelse og er i dialog vedrgrende punktet
om markiser, idet det er dette punkt der har skabt en laengere proces.

Ligeledes var der spgrgsmal til hvornar der kommer hynder til de nye havemgbler. Flemming svarede at
han er i dialog med leverandgren, og at de forventes leveret i naeste uge.

Slutteligt var der spgrgsmal til inspektgraftalen og dens omfang. Pia Brinch svarede i samarbejde med
bestyrelsen, at inspektgrens formal er at samarbejde med ejendommens vicevaert og sgrge for rekvirering
af handvaerkere og handtering af skader. Derudover oplyses det, at inspektgrordningen inkluderer en
vagttelefon, som giver ejerne mulighed for at kontakte inspektgren 24 timer i dggnet, hvis der skulle opsta
ngdsituationer der kraever omgaende handling.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til beretningen, blev den herefter taget til efterretning.

Arsregnskab 2023 blev gennemgaet af Pia Brinch.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, god regnskabsskik for ejerforeninger samt ejerforeningens
vedtaegter. Revisor vurderer, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
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passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt at resultatet er i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Foreningens indtaegter belgber sig til kr. 2.159.611,00 mens omkostningerne for aret har veaeret kr.
1.623.205,00, hvilket resultererede i et overskud pa kr. 536.406,00 i arets resultat. Det foreslas at disponere
overskuddet med en hensattelse pa kr. 500.000,00 til foreningens grundfond og de resterende kr.
36.406,00 foreslas overfgrt til egenkapitalen.

De primeere afvigelser fra det budgetterede skyldes bl.a. mindre udgifter til renovation m.v., mindre
udgifter til elektricitet samt flere udgifter til vedligeholdelse som primaert skyldes reparation af elevator og
VVS-arbejde.

Der var spgrgsmal til ejendommens forsikring og om denne daekker ved brand. Dette bekraeftede Pia
Brinch.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastseettelse af stgrrelse af den enkelte ejers
faellesudgifter

Budgetforslaget for 2024 blev preesenteret af Pia Brinch.

Budgetforslaget resulterer i useendret opkraevning til feellesudgifter i forhold til den aktuelle manedlige
opkraevning samt et arets resultat pa kr. 0,00. Ligeledes foreslas det at opkraevningen til faellesudgifter
stiger med pr. 1. januar 2025 med 3%.

Der var spgrgsmal til det afsatte belgb lydende kr. 867.000,00 til vedligeholdelsesudgifter og hvad disse
skal ga til. Hertil svarede Pia Brinch i samarbejde med bestyrelsen, at disse vil ga til rgrprojektet, til maling
af vinduer samt andre vedligeholdelsesarbejder der matte opsta.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Forslag fra bestyrelsen

4.1) Bestyrelsen stiller forslag om etablering af fibernet fra TDC i hver lejlighed under forudsaetning af, at
installationen er gratis.

Anette praesenterede forslaget og processen ved installationen. TDC vil eje kablerne og traekke dem ind i
ejendommen og op til ni meter ind i hver lejlighed. Etablering og installation vil veere gratis, og det
understreges at det er valgfrit om man gnsker det installeret. Dog skal man veere opmaerksom p3, at hvis

man gnsker at installere det efterfglgende, vil den nuvaerende pris vaere omkring kr. 12.000,00 pr. ejer.

De nuvearende kabler til antenne m.v. vil fortsat veere i lejlighederne idet fiberkabler udelukkende er til
internetforbindelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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4.2) Bestyrelsen stiller forslag om VVS-projekt. Bilag vedlaegges indkaldelsen samt laeegges i ProBo. Forslaget
foreslds finansieret ved at anvende 2.3 mio. kr. af foreningens formue. Den resterende udgift foreslds
finansieret ved en byggekredit pd op til 8 mio. kr. Ved projektets afslutning finansieres byggekreditten ved
ejerens kontantindbetaling eller ved ejerens deltagelse i feellesldn optaget gennem ejerforeningen.

Pia Brinch praesenterede forslaget i samarbejde med bestyrelsen, og fremlagde eksempler pa den enkelte
ejers manedlige udgift til faelleslan opgjort efter fordelingstal.

En ejer spurgte om arsagen til det af foreningens egenkapital afsatte belgb ikke var stgrre idet foreningens
egenkapital. Pia Brinch og bestyrelsen svarede at man gnskede at have noget egenkapital i tilfeelde af andre
stgrre og pludseligt opstdede arbejder. Dog tilfgjer Pia Brinch og bestyrelsen, at bestyrelsen vil ggre status
i Igbet af aret og tage stilling til om der kan tages mere af egenkapitalen til projektet. Dette vil i sa fald blive
sat til afstemning ved neaeste generalforsamling.

En ejer spurgte om faldstammerne vil blive udskiftet eller strempefores. Der blev oplyst at faldstammer i
kaelderen vil blive udskiftet og at der som udgangspunkt vil laves en strgmpeforing i lejlighederne, men hvis
faldstammen er i vaesentlig darlig stand, vil disse ogsa blive udskiftet. Ydermere oplyses det at
strgmpeforing er en hurtig og holdbar Igsning, hvorfor dette veelges af hensyn til ejerne og projektets
lgbetid.

| forbindelse med ovenstdende blev der spurgt til toilet og badevogne. Bestyrelsen bekraeftede at disse vil
blive opsat i garden idet vandet vil vaere permanent lukket i en uges tid. Den resterende del af projektet
kraever ikke permanent lukning for vandet, hvorfor der vil veere vand morgen og aften.

Der var spgrgsmal til sikkerheden i tilfeelde af at entreprengren gar konkurs. Pia Brinch oplyste at der var
taget hgjde for dette idet der vil blive tegnet en entrepriseforsikring.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen.

Forslag fra medlemmer

| henhold til vedteegternes § 9 litra g skal forslag veere indgivet til bestyrelsen senest den 1. april for at kunne
behandles pG generalforsamling.

Der var ingen indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer jf. § 11

Bestyrelsen bestdr af hgjst 4 medlemmer samt to suppleanter. Bestyrelsesmedlemmerne veelges for 2 ar ad
gangen jf. vedtaegternes § 11 a 1. og 2. Suppleanterne vaelges for 1 Gr ad gangen.
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Fra bestyrelsen var Flemming og Anette pa valg. Begge var villige til genvalg og blev valg af en enig
generalforsamling. Herudover gnskede Peter Arvad Larsen og Kim Eskildsen at stille op til bestyrelsen. Peter
praesenterede sig selv for generalforsamlingen mens Pia Brinch laeste praesentation af Kim op idet han
desvaerre ikke havde mulighed for deltagelse. Da bestyrelsen hgjst ma besta af fire medlemmer, valgte
generalforsamlingen at stemme Peter ind i bestyrelsen. Man gnsker at ggre Kim til suppleant hvis ellers
Kim ligeledes gnsker dette.

7. Valg af suppleanter jf. § 11

Michael Grgnlund var pa valg og gnskede ikke genvalg.
Kim Eskildsen treeder ind som suppleant i stedet for Michael.

Den samlede bestyrelse inkl. suppleanter ser herefter sdledes ud:

Marianne Lerdahl Sggaard Nordre Fasanvej 62, 01 13 Pa valg i 2025
Flemming Nymann Nordre Fasanvej 64, 06 63 Pavalgi2026
Anette Amundsen Nordre Fasanvej 64, 05 51 Pa valg i 2026
Peter Arvad Larsen Nordre Fasanvej 64, 02 21 Pa valgi2026
Kim Eskildsen, 1. suppleant Nordre Fasanvej 60, 03 33 Pd valgi 2025

Bestyrelsen konstituerer sig selv jf. vedtaegternes § 11, stk. 4.

8. Valg af statsautoriseret revisor
Revisor blev genvalgt.
9. Eventuelt

- Der blev spurgt til chikanerne som menes skulle vaek. Flemming er i dialog med Frederiksberg
Beredskab om en ny og lovlig I@sning.

- Enejer gnskede at takke bestyrelsen for deres store arbejde gennem aret.
- En ejer opfordrede generalforsamlingen til at oplade sine enheder under opsyn idet der er set flere

brandtilfaelde pa grund af lithiumbatterier der overopheder. Anette opfordrer i denne sammenhang
til at man kgber originale opladningsdele til trods for den store prisforskel idet disse er mere sikre.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsamlingen.

Neerveaerende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for digital
signering, henvises til saerskilt dokument vedheaeftet neervaerende referat.
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Dato:

BJORNSHOLM

Dato:

Pia Brinch
Dirigent

Marianne Lerdahl Sggaard
Bestyrelsesformand
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