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Beretning for 2023/2024

dkonomi
Bestyrelsen har fortsat fokus pa at sikre, at foreningens gkonomi er sund og god, samt at der er midler til
starre ngdvendige vedligeholdelsesopgaver.

Driftsoverskuddet for 2023 er pa 36.406 kr. efter hensaettelser.

De samlede hensaettelser pr. 31.12.2023 er 2.964.245 kr.

Vedteegter

Ved den ekstraordinaere generalforsamling 14. juni 2022, blev de nye vedtaegter vedtaget.
Vedtaegterne afventer stadig tinglysning, da der er kommet indsigelser fra Frederiksberg Kommune
vedr. punkterne om "liberalt erhverv’ samt "markiser”. Bestyrelsen undersgger — i samarbejde med
administrator — om vedtaegterne skal tilrettes i forhold til enkelte af kommunens lokalplaner.

Uteetheder i glastage pa 5. sals altaner samt ved enkelte vinduer
Der er stadig et par steder, hvor glastagene pa 5. sals altaner er uteette. Der er desuden konstateret
uteethed ved enkelte vinduer. Bestyrelsen er i stadig dialog med firma for udbedring af problemet.

Ejendomsinspektgraftale

Bestyrelsen forventer at indga en ejendomsinspektaraftale med Bjagrnsholm inden generalforsamlingen.
Aftalen betyder, at det fremover, vil veere inspektgren, der skal kontaktes ved eventuelle skader / ngd-
vendige arbejder samt tager sig af aftaler med handvaerkere for udbedring af disse.

Renovering af brugsvandrgr og faldstammer

Der har til stadighed veeret flere uteetheder, sa udskiftning af brugsvandrar samt udskiftning eller
renovering af faldstammer i ejendommen er ngdvendig. Der er desuden arbejdet med muligheden for ny
isolering samt udskiftning af afdeekningspladerne under ejendommen. Afdaekningspladerne er generelt i
darlig stand, sa udskiftning vil veere en fordel. Det er tiekket om de indeholder asbest. Det gar de
heldigvis ikke. Ejerforeningen har modtaget tilbud pa begge projekter, og der skal ved generalforsamlin-
gen 2024 tages stilling til projekterne samt til finansiering af disse.

Husorden.

Der blev i 2022 udarbejdet en ny husorden, som blev udsendt til beboerne enten via ProBo eller lagt i
postkasse. | 2023 blev der udarbejdet en husorden pa engelsk, som er udsendt via ProBo, samt kan ses
pa ejerforeningens hjiemmeside: www.efl0am.dk.
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Vaskeriet.

Der er indgaet en aftale med Miele om etablering af en app "MieleLogic". App'en kan hentes gratis og
det vil veere muligt at se om maskinerne er ledige, eller hvornar de er ledige. Det vil desuden veere
muligt at kombinere brug af vaskebrik og app for betaling for start af maskinerne.

De nuveerende geeldende regler for vaskeriet er ueendrede.

Blomsterkummerne pa P-pladsen.

Ifglge Beredskabsstyrelsen er de placerede brgndringe ved indkarsel til ejendommen fra

Nordre Fasanvej ikke lovligt placeret, idet det skal vaere muligt for redningskaretgjer at kare ind foran
ejendommen og f.eks. seette stige op, hvis dette er pakraevet.

De nuveerende chikaner blev etableret i slutningen af 1990-erne, idet store/hgje lastbiler flere gange
have pakart betonvangerne uden at give sig til kende, hvorved vi flere gange matte betale adskillige
tusinde kr. for udbedring af skaderne.

Det er Ok at etablere chikaner, men det skal vaere muligt for 1 person at kunne flytte dem, sa rednings-
karetgijer, hvis pakreevet, kan kare ind foran ejendommen. Vi arbejder pa, i samarbejde med
Beredskabsstyrelsen, at finde en konstruktion, der opfylder disse krav, idet det fortsat findes pakreevet at
hindre store lastbiler i at kare ind foran ejendommen. Dette er tillige arsagen til, at der gennem leengere
tid ikke har veeret beplantet.

Stgj i forbindelse med “fester” og lignende

Husk, jf. husordenen, altid i god tid, gerne en uge i forvejen, at advisere ved planlagte arrangementer
ved opseetning af seddel i opgangene.

Der skal stadig tages hensyn til de gvrige ejere med hensyn til stgj samt undga stgjende adfaerd pa
feellesarealerne uden for de i husordenen godkendte og anfgrte tidspunkter.

Byggesager ved renovering af lejligheder

Der er Igbende problemer med stgj uden for de tilladte tidspunkter — jf. den reviderede husordenen
udsendt i 2022. | nogle tilfzelde har der ogsa veeret problemer med uhensigtsmaessig opbevaring af
byggematerialer, ligesom der flere steder ikke er gjort rent pa feellesarealerne.

Vi opfordrer til at der altid, og i god tid, dog senest en uge far arbejdet igangseettes, opsaettes opslag i
samtlige opgange med oplysning om, hvor der arbejdes, hvornar arbejdet pabegyndes, og oplyses om
arbejdets forventede varighed.

Inden du gar i gang med en starre ombygning af din lejlighed, er det vigtigt, at du sikrer dig de korrekte
godkendelser og byggetilladelser. P& By, bolig og miljg (frederiksberg.dk) kan du leese mere om hvornar
og hvordan du sgger om byggetilladelse.

Der skal for eksempel sgges om byggetilladelse, hvis du overvejer at eendre pa den beerende konstruk-
tion ved at fierne en del af eller hele vaeggen mellem veerelse og stue. Ved aendring pa baerende
konstruktion skal der altid foreligge en ingenigrberegning pa aendringen. Dette geelder for alle etager i
ejendommen.

Sammen med en ansggning til kommunen skal der medsendes en fuldmagt fra ejendomsinspektaren.

For at ejendomsinspektgren kan give fuldmagt dit projekt, skal du derfor sgrge for at sende tegninger pa
og beskrivelse af arbejdet, inden du begynder at sgge hos kommunen.
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Arbejdet ber altid udfares af autoriseret handveerker.
Ejendommens inspektar kan kontaktes for radgivning samt anbefaling af en god handvaerker.

/Zndringer pa foreningens installationer, som f.eks. nedtagning af radiatorer, skal ogsa godkendes af
ejendomsinspektgren.

HUSK ogsa at laese foreningens vedtaegter og husorden, inden du gar i gang med renoveringen. Veer
seerlig opmaerksom pa de tilladte boretider.

Ejerforeningen anmoder om, at der altid afleveres tegninger over eventuelle aendringer, bl.a. af hensyn
til eventuelt senere opstaede skader.

Affald

Det er en dejlig luksus af have en affaldsskakt. Husk altid at sgrge for at affaldet er pakket ordentlig ind,
inden det smides i skakterne. Brug derfor gerne kraftige poser og husk at lukke dem godt til, s& skraldet
havner i containeren og ikke ned ad skaktens veegge.

Ejerforeningen sorterer affald efter reglerne i Frederiksberg kommunes sorteringsguide.

Har man ikke selv mulighed for at aflevere storskrald pa genbrugspladsen, er der er mulighed for at stille
ting til storskrald pa omradet ved nr. 66. Men vi skal endnu en gang ggre opmaerksomme pa, at der ikke
ma stilles toiletkummer, badekar, porceleenshandvaske, glas og spejle eller byggeaffald til storskrald.

Du ma gerne stille kaleskab, fiernsyn, reoler, sofaer, senge og lignende til storskrald.

Foreningen har et skab til "Farligt affald:”. Skabet er placeret i omradet ved storskrald i garden ved nr.
66. Der skal bruges kode for at abne skabet. Koden er: 2000.

Der findes containere til "smat elektronik” i skralderummene ved nummer 62 og 64. Skulle din elektronik-
dims veere for stor til at komme i containeren, ma den selvfglgelig gerne stilles til storskrald.

Tgj, madvarer, mindre metalgenstande, plastik osv. skal i foreningens gvrige skraldecontainere.

Der er kommet nye kommunale regler vedr. affald af genbrugsglas. Glas afleveres fremover i
kommunale glascontainere, som er placeret i gardhaven ved nr. 60 og nr. 66.

Containere til pap findes i alle skralderum. Men husk at klappe papkasserne sammen, inden du lsegger
dem i containeren. Sa er der plads til mere.

Cykelparkering.
Cykler ma ikke parkeres langs bygning ved parkeringspladsen. Brug ejendommens cykelrum, som har
adgang fra gardhaven.

Gardhaven.

Der er anskaffet nye havemgbler og hynder.

Der har vaeret hyret en anleegsgartner for vejledning til pasning og vedligehold af gardhaven.
De fremtidige planer for haven er ved at blive fastlagt i samarbejde med ny samarbejdspartner.
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Udlejning af lejligheder

| henhold til ejerforeningens vedtaegter er det tilladt at udleje sin lejlighed, dog p& naermere fastsatte
betingelser. Der skal i hvert enkelt tilfeelde udfeerdiges en lejekontrakt samt tillaeg til lejekontrakt — se
foreningens hjemmeside, www.efl0am.dk. Lejekontrakt med tillaeg skal forelsegges bestyrelsen til
godkendelse.

Dette geelder ogsa udlejning via Airbnb eller bureauer. Der har desveerre veeret situationer, hvor ejere
har udlejet uden orientering til bestyrelsen, og hvor man ikke i tilstreekkeligt omfang har givet instrukser
til lejerne om husorden m.v. - ikke alle "turister” teenker over, at de befinder sig i private omgivelser.

Husordenen bgr altid udleveres ved savel leengere udlejning som ved udlejning via Airbnb eller
bureauer.

Deponering af nggler

Det er muligt for beboere at deponere/opbevare nggler til deres lejlighed i bestyrelsens nggleboks, sale-
des at man, efter aftale, kan give tilladelse til at "ga ind” i en lejlighed, f.eks. hvor der er behov for hand-
veerkerydelse, eller hvor der akut er opstaet f.eks. vandskade o.l. Hvis ikke andet er aftalt, vil der altid
veere 2 personer, der gar ind i en lejlighed. Dermed kan det undgas, at der skal rekvireres lasesmed.
Det vil desuden veere en fordel i forbindelse med starre renoveringsarbejder, som f.eks. udskiftning af
vandrgr og lignende.

Vedligehold / renovering i 2024/2025
Bestyrelsen har fglgende ting pa bestyrelsens arbejdsliste for 2024/2025:
- Maling af vinduer.
- Udskiftning af vandrgr og renovering af faldstammer.
- Udskiftning af afdeekningsplader under bygningen samt bedre isolering. Forventes etableret i
forbindelse med udskiftning af vandraer.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Flemming Nymann Anette Amundsen Marianne Lerdahl Sggaard
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