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HVAD ER EN VEDLIGEHOLDELSESPLAN?

Denne vedligeholdelsesplan giver jer et overblik over, hvilke vedli-
geholdelsesarbejder | kan forvente pa jeres ejendom i lgbet af de
kommende 10 ar. Planen er et udtryk for vores vurdering af ejen-
dommens tilstand set med "bygningens gjne”. Det vil sige, at der er
fokus pa, hvad selve bygningen har brug for, for komme til at sta i
god stand. Planen indeholder desuden en opsummering, som giver
et hurtigt overblik over de vigtigste - mere "akutte” - vedligeholdel-
sesarbejder, som bgr udfgres snarest.

Sidst i rapporten har vi beskrevet forslag til udvikling af jeres ejen-
dom, som ligger ud over selve vedligeholdelsen. Det er idéer til nye
tiltag, som kan forege brugsvaerdien og den gkonomiske vaerdi af
jeres ejendom, og som vi mener, | med fordel kan overveje. Huvis je-
res ejendom har et geeldende energimaerke, har vi desuden oplistet
forslag til energimaessige forbedringer, som er naevnt i energimeer-
ket, men som ikke er udfgrt pa ejendommen.

Vedlagt vedligeholdelsesplanen er et 10-arigt budget med vejle-
dende overslagspriser for de foreslaede vedligeholdelsesarbejder.
Se selve budgetarket for en beskrivelse af, hvad der er indeholdt i
priserne.

Vi haber, at | med denne vedligeholdelsesplan far et godt indblik i
jeres ejendoms stand og dens potentialer for udvikling.

fons UL By

Rasmus Hyttel Friberg

Bygningskonstrukter mak og
cand.scient.techn. i ledelse og informatik i byggeriet
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RAPPORTENS OPBYGNING

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet med udgangspunkt i
vores besigtigelse af jeres ejendom. Formalet med planen er give
jer et overblik over kommende vedligeholdelsesarbejder - lige fra de
ukomplicerede, forebyggende vedligeholdelsesopgaver (f.eks. ma-
lerbehandling af vinduer) til eventuelle kritiske skader (f.eks. utaet-
heder i taget), som der bgr tages hand om snarest. Planen daekker
de kommende 10 ar.

Selve tilstandsvurderingen er struktureret i en raekke hovedafsnit,
"01. Tag", "02. Kelder & fundering”, "03. Facader” osv., hvor ejen-
dommens bygningsdele gennemgas systematisk. Hver bygningsdel
er givet en karakter alt efter hvordan den fremstar. Karakterskalaen
indeholder fire alvorlighedsgrader for observerede skader (karakte-
rerne A-D), samt tre supplerende karakterer. | tilfeelde hvor en byg-
ningsdel fremstar i varierende stand er karakteren for den veaerste
skade angivet.

Planen indeholder ogsa bemarkninger vedrgrende bygningsdele,
som ikke kunne vurderes, eller som bgr undersgges naermere, f.eks.
fordi det ikke var muligt at bestemme omfanget eller alvoren af en
skade under besigtigelsen. Karakteren "bgr undersgges naermere”
kan desuden veere kombineret med karaktererne A-D ved bygnings-
dele som har synlige skader, men hvor der samtidig er forhold,

som ikke kan fastleegges tilstraekkeligt ved gennemgangen. Bemaerk
desuden, at der ikke er angivet forslag til udbedring af kosmetiske
skader (A), idet rapporten fokuserer pa skader, som kan fa betyd-
ning for bygningens funktion.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 4



KARAKTERSKALA

v A B C D ! 2

HEIE.

Ingen bemaerkninger

Angiver at bygningsdelen ikke har nogen skader - end ikke kosmeti-
ske.

v A B C D ! 2

Hl IEiE

Kosmetisk skade

Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke indtrykket af byg-
ningen.

v AB C D ! 2

NI

Mindre alvorlig skade

Beskriver skader eller forhold, som i gjeblikket ikke har nogen vee-
sentlig indflydelse pa bygningsdelens funktion, men som inden for
overskuelig tid kan udvikle sig til alvorlige skader.

Beskriver skader, som medferer, at bygningsdelens funktion svigter
inden for overskuelig tid. Dette vil ikke medfare skader pa andre
bygningsdele.

Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svig-
ter inden for overskuelig tid. Dette svigt risikerer at medfgre skade
pa andre bygningsdele.

v A°B C D !

DDDDDID

Ber undersgges nermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstraekkeligt
ved den visuelle gennemgang. Det kan vare en alvorlig eller kritisk
skade. Derfor ber art, omfang og konsekvenser altid afklares.

v AB C D ! ?
NI

Ikke vurderet

Angiver at bygningsdelen ikke er vurderet, f.eks. fordi der ikke var
adgang til den under besigtigelsen eller fordi vedligeholdelsen ikke
varetages af rapportens modtagere (men f.eks. de enkelte beboere i
en forening i stedet).

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG
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GRUNDLAG

Som grundlag for udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen har
folgende veeret til radighed:

+ BBR-oplysninger

+ Energimarke

+ Tidligere vedligeholdelsesplan

+ Adgang til eiendommen og enkelte lejligheder

+ Dialog og gennemgang med Flemming Nymann fra foreningens
bestyrelse

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive
indgreb i bygningens klimaskarm eller bygningsdele for at afdaekke
eventuelle skjulte bygningsskader.

DET VIDERE ARBE)DE

Nar | modtager vedligeholdelsesplanen med tilherende budget, skal
der traeffes beslutninger om det videre forlgb omkring ejendom-
mens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

Trio Arkitekter har stor ekspertise inden for renovering, vedligehol-
delse og servicering af ejendomme og patager sig gerne gennemfe-
relsen af de arbejder, som skal udferes.

Vores ydelser kan besta af:

+ Udarbejdelse og udsendelse af udbudsmateriale samt indhent-
ning af tiloud fra handvaerkere.

+ Forhandling med handvaerkere for sterre byggesager.

+ Tilsyn med handvaerkere under udfgrelsen af arbejdet.

+ Igangsaetning af vedligeholdelsesplaner.
Budgetstyring og aflevering af arbejdet.
1-ars garantigennemgang af arbejdet.

Trio Arkitekter tilbyder hvert andet ar at gennemga ejendommen
og revidere nervaerende vedligeholdelsesplan for at sikre, at den er
opdateret i forhold til udfgrte vedligeholdelsesarbejder samt nyop-
stdede skader.

Kontakt os endelig for at hgre mere.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 6
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TILSTANDSVURDERING

PKT. BYGNINGSDEL

01.02 GULVBELAGNING PA TER-
RASSER PA 6. SAL

03.02 FACADER

03.03 ELASTISKE FUGER | FACADER

04.04 FACADEVINDUER PA 6. SAL

04.05 VINDUER | ELEVATORTARNE

04.07 FUGER OMKRING VINDUER

05.03 DORE TIL TERRASSER PA 6.
SAL

05.04 FUGER OMKRING UDVENDI-
GE DORE

12.01 FALDSTAMMER

13.01 KLOAK

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG

OPSUMMERING

PUNKTER DER B@R FOLGES OP PA SNAREST

Folgende opsummering oplister bygningsdele, som enten vurderes
at have alvorlige eller kritiske skader, eller som bgr undersgges naer-
mere. Der ber tages hand disse bygningsdele inden for kort tid, dvs.
inden for det kommende ar - men jo fer, jo bedre.

For bygningsdele med alvorlige skader (C), er der risiko for, at byg-
ningsdelens funktion svigter. For bygningsdele med kritiske skader
(D), er der tillige risiko for, at bygningsdelens svigt medfgrer skade
pd andre bygningsdele. Bygningsdele som er angivet til nsermere
undersggelse (!) kan ligeledes have alvorlige eller kritiske skader,
hvorfor undersaggelsen bgr udferes snarest. Bygningsdele, som ikke
kunne vurderes ved besigtigelsen (?) er ogsa medtaget i opsum-
meringen, da det kan vaere er en god idé at fa besigtiget og til-
standsvurderet disse - f.eks. ved en kommende revidering af denne
vedligeholdelsesrapport.

Yderligere detaljer om nedenstaende punkter og tilstandsvurde-

ring af ejendommens gvrige bygningsdele fremgar af de felgende
kapitler.

TILSTAND FORESLAET TILTAG

v A B C D ! ?

oot E -
O DOEO L]
O DOEO L]
OO E L
O DOEO L]
OO E L
OO E L
OO E L
OO E L
OO E L

Mursten, fuger og bjeelke udbedres

Defekte fuger udskiftes

/ldre vinduer gennemgas

Vinduer malerbehandles

Fuger pa aldre vinduer gennemgas

/ldre dgre gennemgas

Fuger ved aldre dere gennemgas

Faldstammer gennemgas

Kloak TV-inspiceres

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 8



NR. BYGNINGSDEL TILSTAND FORESLAET TILTAG
v A B C D ! ?

16.01 UDSUGNING FRA KOKKENER Skimmel afrenses og forebygges
OG BADERUM DDDDDDD

17.04 ELINSTALLATIONER I FAL- D D D D D D . i

LESAREALER
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TILSTANDSVURDERING

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG

01

01.01

01.02

TAG

BESKRIVELSE
Tagkonstruktionen er udfert som et sadeltag med lav haeld-
ning. Det oplyses, at taget aldrig er blevet efterisoleret.

GENERELLE ANBEFALINGER

Taget er blandt de vigtigste bygningsdele at holde i god stand
pa enhver bygning, da skader pa dette hurtigt kan medfare
store fglgeskader pa andre dele af bygningen. Vi anbefaler, at
tagbelaegning og gennemfaringer eftergds visuelt for skader
hvert ar. Eventuelle skorstene, brandkamme, kviste, tagvinduer
og lignende bar ligeledes inspiceres for skader og begyndende
nedbrydning jeevnligt. Tagrender bar renses hvert til hvert 3. ar
afhaengig af bygningshajden og afstanden til omkringstaende
treeer.

TAGBELAGNING

Materialer
Tagbelzegningen er udfart som tagpap, formentlig pa trykfast
isolering. Det oplyses, at belaegningen er fra 1996.

Registreringer
Taget er ikke ventileret, men der er monteret trykudlignings-
haetter for at modvirke dampbuler.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

GULVBELAGNING PA TERRASSER PA 6. SAL

Materialer

Det oplyses, at gulvbelaegningen pa terrasserne pa 6. sal er ble-
vet udskiftet i 2016, og at den er udfgrt med som en vandtaet
epoxybelaegning.

Registreringer

Belzegningen kunne ikke besigtiges pa neert hold, idet der pa
den besigtigede terrasse var bygget en treeterrasse oven pa
gulvbelaegningen.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 10



Tilstand
v A B €C D ! ?

UL E

Ikke vurderet

Tiltag

Hvornar?

01.03 TAGGENNEMFORINGER

Materialer
Taggennemfaringer i form af faldstammeudluftninger er udfart
i zink.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

EOOO000

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

01.04 TAGRENDER OG -NEDL@B

Materialer
Tagrender og tagnedlgb er hovedsageligt udfert i plast. Ud for
stueetagen er de dog udfert i stgbejern eller stal.

Registreringer

Regnvand fra tage pa elevatortarne ledes ud pa den store
tagflade og videre til dennes tagrender. Nedlgbsrer fra 6. sal
og ned er til dels fert skjult inde i konstruktionerne, hvorfor det
kan veere vanskeligt, at holde gje med deres tilstand.

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG VEDLIGEHOLDELSESPLAN 1



E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG

01.05

01.06

Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

AFVANDING AF TERRASSER PA 6. SAL

Materialer
Rar for afvanding af terrasser pa 6. sal er hovedsageligt udfert i
plast. Ud for stueetagen er de dog udfaert i stabejern eller stal.

Registreringer

Nedlgbsrgrene er til dels fort skjult inde i konstruktionerne,
hvorfor det kan vaere vanskeligt, at holde gje med deres til-
stand. Lige over terraen er nedlgbsrar og renserer korroderet i
varierende grad.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Rarstykker med kraftig korrosion bar rustbeskyttes eller udskif-
tes.

Hvornar?
Bor udferes i 2019.

ROGLEMME

Materialer

Raglemme for trappeopgange er udfart som ovenlyskupler
med akrylkuppel og ramme inddaekket i aluminium. De er
udstyret med motorstyring og kan dbnes manuelt via tryk i
opgangene.

Registreringer

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 12



Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

01.07 INDDAKNINGER OG FODBLIK

Materialer

Inddaekninger for tagbeleegningen ved tagfod, gavle og omkring
elevatortarne er udfert i zink. Der er ikke udfert inddaekninger
omkring faldstammeudluftninger.

Registreringer

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

01.08 TAGE PA INDDAKKEDE ALTANER (5. SAL)

Materialer
Tagene er udfaert som enkeltlags glas med aluminiumsinddaek-
ninger og med et oplukkeligt tagvindue.

Registreringer

Det oplyses, at tagene er konstrueret med "ventilationsabnin-
ger” bade ved fronten og bagkanten ind mod facaden. Disse er
ikke taette for slagregn, hvorfor mange beboere efter sigende
selv har tetnet dem.

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG VEDLIGEHOLDELSESPLAN 13
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Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING 02

02.01

KZALDER OG FUNDERING

BESKRIVELSE

Ejendommen har keelder under hele bygningens grundareal
samt en parkeringskalder under friarealet mod Guldborgve;.
Der er adgang til keelderen via indvendig trappe under hoved-
trappe. Der er adgang til parkeringskaelderen gennem den
almindelige kaelder og via ramper i begge ender af bygningen.
Keelderen benyttes hovedsageligt til pulterrum. Varmecentra-
len er placeret i en separat del af kaelderen, som der er adgang
til via trappe i viceveertskontoret.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vi anbefaler, at kaeldre altid holdes godt ventilerede - ved na-
turlig eller mekanisk ventilation - for at forebygge skader som
folge af fugtpavirkninger ude- og nedefra. | velventilerede kaeld-
re kan fugtniveauet som regel kunne holdes pa at acceptabelt
niveau uden yderligere tiltag.

KZALDERGULVE

Materialer
Kaeldergulvene er stgbt i beton.

Registreringer

Keeldergulvene er i det store og hele intakte. Dog er der nogle
steder mindre revner i betonen, efter sigende fordi gulvene er
udfert uden dilatationsfuger. Det oplyses, at revnerne tidligere
er blevet undersggt og vurderet uden naevneveerdig betydning.

Tilstand
v A B C D ! ?

ROt

Kosmetisk skade

Tiltag

Hvornar?

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG VEDLIGEHOLDELSESPLAN 15
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02.02 KALDERYDERVAGGE OG SKILLEVAGGE
Materialer
Kzelderyderveegge og skillevaegge er udfgrt i beton og er maler-
behandlede.
Registreringer
Ved nedgangen til varmecentralen er en laengere revne under
vinduespartiet.
Tilstand
v A B C D ! ?
Mindre alvorlig skade
Tiltag
Revnen skyldes muligvis udvidelser pga. rustdannelse i arme-
ringen i veeggen. Hvis den uadvikler sig, bgr den underseges og
repareres.
Hvornar?
Besigtiges lgbende og undersgges og udbedres ved forveerring
(ikke prissat).
02.03 DAK OVER PARKERINGSKALDER
Materialer
Daekket er konstrueret af kraftige betonbjzelker, som er maler-
behandlede indvendigt. Oven pa daekket er en asfaltbeleegning
med majssten, som er inddaekket med zinklgskanter og elasti-
ske fuger, hvor den stgder op til omkringliggende mure.
Registreringer
Flere steder er der kraftigt afskallende maling pa undersiden
af daekket (mellem bjeelkekroppe). Pa terreen er der ved en
zinkinddaekning en defekt elastisk fuge.
Tilstand
v A B C D ! ?
Mindre alvorlig skade
Tiltag
Det formodes, at afskalninger skyldes fugtpavirkning via revner
i daekket. Det er blevet oplyst, at der i 2002 er blevet udbedret
revner i deekket og i 2004 er udfgrt ny asfaltbelegning oven
pa daekket, hvorfor der sandsynligvis er tale om spor efter en
allerede udbedret skade. Afskallet maling pa undersiden af
daekket kan udbedres, hvis det @nskes af aestetiske arsager
(ikke prissat). Defekte elastiske fuger ber udbedres.
VEDLIGEHOLDELSESPLAN 16



Hvornar?
Elastiske fuger bgr udbedres i 2019.

02.04 TERRANDZAK | PARKERINGSKALDER

Materialer
Daekket er belagt med SF-sten.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

02.05 VAGGE | PARKERINGSKALDER

Materialer

Kaeldervaeggene er udfert i beton og er malerbehandlede. Nog-
le af vaeggene fortsaetter op over terraen, hvor nogle af dem er
afsluttet med en zinkinddeekning pa toppen.

Registreringer

Der nogle steder mindre malingsafskalninger nederst pa vaeg-
gene ved ramperne. Der er desuden flere steder fine revner i

betonvaeggene. Afskalningen skyldes formentlig fugt- og/eller

saltpavirkning af veeggene.

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG VEDLIGEHOLDELSESPLAN 17



Tilstand
v A B €C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Hvis der tgsaltes, kan det proves at anvende alternative pro-
dukter til glatfgrebekaempelse, f.eks. calcium magnesium acetat
eller kaliumformiat, for at forebygge skader som folge af tgsalt.
Revner i vaegge holdes under observation, for at se, om de ud-
vikler sig. Vaegge over terraen, som ikke er inddaekket, kan med
fordel inddaekkes for at forebygge skader som falge af fugt- og
frostpavirkninger (ikke prissat).

Hvornar?
Labende

02.06 LYSKASSER / SKAKTE FOR NODUDGANGE

Materialer

Lyskasser pa gardsiden, som ogsa er - eller har vaeret - ngd-
udgange fra sikringsrum, er udfert i beton og er udstyret med
en stige i form af indstgbte bgjler i stal. Lyskasserne er ved
terraen lukket af med gitterriste i galvaniseret stal. Der er aflgb i
bunden af skaktene.

Registreringer
De indstgbte bgjler er steerkt korroderede.

Tilstand
v A B €C D ! ?

ninninlalnin

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Huvis lyskasserne fortsat skal fungere som flugtveje, bar stal-
bgjlerne rustbeskyttes eller udskiftes til nye (ikke prissat). | sa
fald bar det desuden sikres, at der er frit omkring lyskasserne |
terreen.

Hvornar?
Bar - om nedvendigt - udfgres i 2019.

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG VEDLIGEHOLDELSESPLAN 18



TILSTANDSVURDERING

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG

03 FACADER
BESKRIVELSE
Facaderne er hovedsageligt udfert i blankt, redt murvaerk.
Stueetagens facadelinie er trukket tilbage ift. de overliggende
etager og er opdelt af markante tvaervaegge med konsoller i
beton. 6. sals facadelinie er ligeledes tilbagetrukket, idet lejlig-
hederne her har tilbageliggende terrasser.
GENERELLE ANBEFALINGER
Facader i murvaerk er almindeligvis ikke saerligt vedligeholdel-
seskraevende, og de typiske skader er ofte gennemskuelige og
forholdsvis enkle at udbedre. Typiske skader er bl.a. forvitrede
eller udfaldne fuger, seetningsrevner og nedbrudte mursten. Vi
anbefaler, at facaderne eftergds visuelt for skader ca. hvert 5.
ar.
03.01 SOKLER
Materialer
Sokler p& gadesiden er udfart i beton og er malede. (Der er
ikke sokler pa gardsiden).
Registreringer
Soklen lad flere steder hul ved bankning pa den, hvilket kan
veere et tegn pa lgs puds/beton.
Tilstand
v A B C D ! ?
Mindre alvorlig skade
Tiltag
Det ma paregnes, at soklen skal repareres i overfladen i lgbet
af planperioden.
Hvornar?
Bor udferes i 2025.
03.02 FACADER
Materialer
P4 gadesiden fremstar stueetagens facade med en blanding
af glaspartier, malede traeplader, blankt murvaerk og planke-
veerk. P& gdrdsiden er stueetagen hovedsageligt dben ind til
de tilbagetrukne betonvaegge, sa der opstar overdaekkede rum
mellem tveervaeggene. Nogle steder er der dbne plankeveerk el-
ler glaspartier. Fra 1. til 5. sal er facaderne udfert i blankt, redt
murvaerk, som nederst baeres af en kraftig, malerbehandlet
betonbjeaelke. Pa 6. sal er facaderne lukket med en let pladebe-
kleedning. Gavlene er helt i blankt, redt murveerk.
VEDLIGEHOLDELSESPLAN 19



Registreringer

Enkelte steder i det blanke murveerk er der steerkt forvitrede
fuger, og under nogle vinduer er der enkelte knaekkede sten og
fuger. Pa 6. sal er betonbjaelken ved tagfoden et sted beskadi-
get og fremstar med kraftige revner.

Tilstand
vA B C

D ' ?
U EO L

Alvorlig skade

Tiltag
Knaekkede mursten bar udskiftes, og skadede og forvitrede
fuger bar repareres. Betonbjaelken pd 6. sal bar repareres.

Hvornar?
Skaderne bagr udbedres i 2019.

03.03 ELASTISKE FUGER | FACADER

Materialer

Facaderne har elastike fuger ved de lette facadeplader og ved
veernene for de tilbagetrukne terrasser pa 6. sal, og langs de
inddzekkede altaner pa gadesiden.

Registreringer

Pa 6. sal er de elastiske fuger - bade pa facaden og ved vaern
for terrasserne - generelt krakelerede i overfladen og nogle
steder helt revnede. Lodrette, elastiske fuger ved de inddaekke-
de altaner fremstar intakte.

Tilstand
v\ B C

D ' ?
U EO L

Alvorlig skade

Tiltag
Defekte fuger bar udskiftes.

Hvornar?
Bar udbedres i 2019.
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03.04 YDERVAGGE | ELEVATORTARNE

Materialer
Elevatortarnene er udfart med betonvaegge, som er malerbe-
handlet udvendigt.

Registreringer
Der er i flere af elevatortarnenes vaegge fine op-/nedadgaende
revner, bl.a. over vinduer.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Revnerne skyldes muligvis, at armeringen i vaeggene ruster, og
de begr udbedres.

Hvornar?
Bar udbedres i 2019.

03.05 SALBANKE

Materialer
Salbaenke for facadevinduer pd 1. til 5. sal er udfert i beton.
@vrige vinduer er udfert uden salbaenke.

Registreringer
Salbaenkene fremstar generelt med begroning, hvilket dog blot
er af kosmetisk betydning.

Tilstand
v A B C D ! ?

ROt

Kosmetisk skade

Tiltag

Hvornar?
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03.06

03.07

INDDAKKEDE ALTANER

Materialer

De inddaekkede altaner er udfert med brystninger af fiberbe-
tonplader med natursten og pudsede sider. Det vides ikke om
inddzekningerne er isolerede.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger

Tiltag

Hvornar?

VZARN FOR TERRASSER PA 6. SAL

Materialer

Terrasserne pd 6. sal er udfert med vaern i beton med hand-
lister i stal. De er udfert med natursten pa ydersiden og er
malerbehandlet pa over- og indersider.

Registreringer
Der er flere fine op-/nedadgdende revner i betonveernene.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Revnerne bgr repareres inden de udvikler sig til stgrre skader.

Hvornar?
Bor udbedres i 2019.
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TILSTANDSVURDERING 04 VINDUER

BESKRIVELSE

Vinduerne i bygningen bestar af en blanding af etagehaje
vinduespartier i stueetagen, tophaengte vinduer fra 1. til 5. sal,
top- eller sidehaengte vinduer pa 6. sal, og sma sidehaengte
vinduer i elevatortarne og nadudgange/lysskakte i kaelder. Alle
disse vinduer er treevinduer, og generelt er de med tolags ter-
moruder. Derudover er de inddakkede altaner forsynet med
étlags glaspartier. Det oplyses at vinduerne generelt malerbe-
handles hvert 7. ar. Det oplyses desuden, at de netop er blevet
besigtiget, og at ca. 40 af vinduerne til boligerne skal udskiftes i
2018 pga. rad i treevaerket. Beboerne har vedligeholdelsesplig-
ten for selve ruderne i deres vinduer.

GENERELLE ANBEFALINGER

Generelt bgr malerbehandlede treevinduer males med en
diffusionsdben maling, f.eks. linocliemaling, som tillader evt.
indtraengende fugt i treevaerket at slippe ud igen. Traeveerk bar
males og haengsler samt beslag bar eftergds og smares hvert
5.til 8. ar for at beskytte vinduerne mod nedbrydning og sikre
deres funktionalitet.

04.01 VINDUESPARTIER | STUEETAGE

Materialer

Vinduespartierne i stueetagen er traevinduer, som hovedsage-
ligt er faste, etagehagje partier. Der er enkelte oplukkelige vindu-
er. Vinduespartiet ved vicevaertens kontor er med matteret
glas. Vinduerne har en blanding af ruder med et enkelt lag glas
og tolags termoruder.

Registreringer
Ved indgangspartierne havde en del af traevaerket mindre om-
rader med beskadiget maling.

Tilstand
v A B CD ! ?

ROt

Kosmetisk skade

Tiltag

Omrader med beskadiget maling er primeert af kosmetisk
betydning idet vinduerne er godt konstruktivt beskyttet. Ska-
derne kan udbedres, hvis det @nskes af zestetiske drsager (ikke
prissat). Det ma paregnes at vinduespartierne i stueetagen skal
malerbehandles inden for planperioden.

Hvornar?
Bor udferes i 2025.
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04.02

04.03

FACADEVINDUER PA 1. - 5. SAL

Materialer

Facadevinduerne fra 1. til 5. sal er tophaengte vinduer. Alle vin-
duer er traevinduer med tolags termoruder og er forsynet med
drypnaese i aluminium. Nye vinduer er forsynet med frisklufts-

ventil.

Registreringer

Det oplyses, at ejendommen har faet besigtiget vinduerne, og
at der er registreret rad i flere af vinduerne i boligerne, hvor-
for disse skal udskiftes. Ved besigtigelsen ifm. denne rapport,
blev kun enkelte vinduer i boligerne besigtiget pa naert hold,
og disse var af nyere dato og uden rad ellign. En beboer viste
hvordan et af de nye vinduer ikke kunne forblive stdende i
aben tilstand - bortset fra en helt lille spraekke, idet beslagene
ikke var stramme nok.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Idet foreningen allerede har iveerksat tiltag til udskiftning og
vedligeholdelse af vinduerne, anbefales ikke yderligere til-
tag vedr. dette her. Dog ma det paregnes, at vinduerne skal
malerbehandles igen inden for planperioden. Det bar sikres,
at vinduerne i boligerne kan abnes og forblive abne, sa det er
muligt at lufte effektivt ud via disse.

Hvornar?
Vinduer i boliger, som ikke kan forblive abne, bar udbedres i
2018. Vinduerne bgr malerbehandles i 2025.

VINDUESPARTIER | INDDAKKEDE ALTANER

Materialer

Vinduespartierne i de inddaekkede altaner pa 1. til 5. sal er
udfert med ét lag glas med aluminiumsrammer. Der er for hver
altan en blanding af skydevinduer, et tophangt vindue og faste
vinduer. Vinduespartierne er afsluttet med drypnaese i alumini-
um.

Registreringer
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04.04

04.05

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

FACADEVINDUER PA 6. SAL

Materialer

Vinduerne pa 6. sal er tophaengte, sidehangte eller vendevin-
duer af forskellig dato, idet nogle er blevet udskiftet. Vinduerne
er generelt traevinduer med tolags termoruder og er forsynet
med drypnaese i aluminium.

Registreringer

Ved besigtigelsen ifm. denne rapport, blev kun vinduer i en
enkelt bolig besigtiget pa naert hold, og disse var af nyere dato
og uden rad el.lign.

Tilstand
v A B C D ! ?

OO E L

Bor undersgges naermere

Tiltag

/ldre vinduer pd 6. sal bar gennemgas for at fastsla deres
tilstand. Det ma dog under alle omsteendigheder paregnes, at
vinduerne skal malerbehandles inden for planperioden.

Hvornar?
Bar undersgges i 2018. Vinduerne bgr malerbehandles i 2026
(og evt. far, afhaengig af tilstanden).

VINDUER | ELEVATORTARNE

Materialer
De to yderste elevatortarne i hver ende af bygningen er hvert
forsynet med et lille sidehaengt traevindue med ét lag glas.

Registreringer
Traevaerket fremstar med en del afskallet maling.

Tilstand
vA B C

D ! ?
U EO L

Alvorlig skade
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04.06

04.07

Tiltag

Vinduerne ber malerbehandles for at forebygge nedbrydning
af treeveerket. Derudover ma det paregnes, at vinduerne skal
malerbehandles igen inden for planperioden.

Hvornar?
Bar udferes i 2019 og igen i 2026.

VINDUER | KELDER

Materialer
Vinduerne i lysskakte/ngdudgange fra keelder er sidehaengte
treevinduer med ét lag glas.

Registreringer
Keeldervinduer mod gade er daekket til pa ydersiden med
treeplader med huller.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag
Det ma paregnes at vinduerne skal malerbehandles inden for
planperioden.

Hvornar?
Bor udfares i 2025.

FUGER OMKRING VINDUER

Materialer

Fuger omkring vinduer er udfert som elastiske fuger. Dog er
der ikke fuger omkring alle vinduespartier i stueetagen, lige-
som der ikke er fuger omkring vinduespartier i de inddaekkede
altaner.

Registreringer

Ved besigtigelsen ifm. denne rapport, blev kun boliger med
vinduer af nyere dato besigtiget pa neert hold, og fugerne om-
kring disse var intakte. Dog er der ogsa en del zldre vinduer i
bygningen.
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Tilstand
v A B €C D ! ?

OO E L

Ber undersgges naermere

Tiltag

Fuger pa zldre facadevinduer bgr gennemgas for at fastsla
deres tilstand.

Hvornar?
Bar undersgges i 2018.
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TILSTANDSVURDERING
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05

05.02

UDVENDIGE DORE

BESKRIVELSE
De udvendige dare i ejendommen er en blanding af traedgre
med ruder og lukkede pladedgre.

GENERELLE ANBEFALINGER

Generelt bgr malerbehandlede traedgre males med en diffu-
sionsdben maling, f.eks. linoliemaling, og haengsler samt lase
eftergds og smares hvert 5. til 8. ar for at beskytte dem mod
nedbrydning og sikre deres funktionalitet.

DORE TIL HOVEDTRAPPER

Materialer

Dare til hovedtrapper fra gadeside er udfgrt med karm og ram-
me i malerbehandlet, massivt trae og med rude med et enkelt
lag glas. Der er desuden fodspark i stal pa derene.

Registreringer
Nogle af darene fremstar med en smule afskrabet maling og
meerker efter almindelig slidtage.

Tilstand
vAA B CD ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag

Da daerene er godt konstruktivt beskyttet, er skaderne primaert
af kosmetisk betydning. Malingen kan udbedres, hvis det @n-
skes af aestetiske arsager (ikke prissat). Det ma derudover pa-
regnes, at dgrene skal malerbehandles inden for planperioden.

Hvornar?
Bor udferes i 2025.

OVRIGE DORE | STUEETAGE

Materialer

De gvrige udvendige dgre i stueetagen er udfert som malerbe-
handlede pladedgre. Nogle af dem er forsynet med fodspark i
stal.

Registreringer

Nogle af darene fremstar med en smule afskrabet maling og
meerker efter almindelig slidtage, iszer pa karme og/eller gerich-
ter.
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Tilstand
v A B €C D ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag

Da darene er godt konstruktivt beskyttet, er skaderne primeert
af kosmetisk betydning (ikke prissat). Det mé& dog paregnes, at
dgrene skal malerbehandles inden for planperioden.

Hvornar?
Baor udfares i 2025.

DORE TIL TERRASSER PA 6. SAL

Materialer
Terrassedare i boliger pa 6. sal er udfgrt med karm og ramme i
malerbehandlet, massivt tree og med tolags termorude.

Registreringer

Ved besigtigelsen ifm. denne rapport blev kun én bolig pa 6. sal
med en terrassedear af nyere dato besigtiget pa neert hold. Dog
er der ogsd en del aldre terrassedgre i bygningen.

Tilstand
vAA B CD ! ?

OO E L

Baer undersgges narmere

Tiltag

/ldre terrassedare pd 6. sal bar gennemgas for at fastsla de-

res tilstand. Det ma desuden paregnes, at terrassedgrene skal
malerbehandles i lgbet af planperioden for at undga, at traeet

nedbrydes.

Hvornar?
Bor undersgges i 2018. Darene bgr malerbehandles i 2026 (og
evt. for, afhaengig af tilstanden).

FUGER OMKRING UDVENDIGE D@RE

Materialer
Der er kun synlige, elastiske fuger omkring terrassedgrene pa
6. sal.

Registreringer

Ved besigtigelsen ifm. denne rapport blev kun én bolig pa 6.
sal med en terrassedgr af nyere dato besigtiget pa neert hold,
og fugerne omkring denne var intakte. Dog er der ogsa en del
Zldre terrassedare i bygningen.
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Tilstand
vA B C D !

SO000 |

Ber undersgges naermere

Tiltag

Fuger pa zeldre terrassedere pa 6. sal bar gennemgas for at
fastsla deres tilstand.

Hvornar?
Bar undersgges i 2018.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING
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06

TRAPPER

BESKRIVELSE

Trapperne pa ejendommen bestar af indvendige trapper ved
opgangsdare, trapper til boligerne, og en indvendig kaelder-
trappe. De er alle udfert i beton, men har forskellige overflader.

GENERELLE ANBEFALINGER

De feelles trapper i en ejendom er blandt de bygningsdele,
som almindeligvis er hardest udsat for den daglige slitage.
Trapperne bar lgbende vedligeholdes, s trin, reposer, vaern
mv. er intakte og trapperne dermed er sikre at faerdes pa. Der
bor desuden veere installeret rggalarmer i alle trapperum til
beboelse af hensyn til sikkerheden. Mange foreninger vaelger
derudover Igbende at istandsaette deres trappeopgange af
aestetiske arsager, sa de fremstar velholdte og indbydende.

06.01 TRAPPER VED OPGANGSD@RE
Materialer
De indvendige trapper ved opgangsdgrene er stgbt i beton og
belagt med klinker som det gvrige indgangsrum.
Registreringer
Tilstand
v. A B C D ! ?
Ingen bemeaerkninger
Tiltag
Hvornar?

06.02 TRAPPERUM
Materialer
Trapper til boliger er udfert som betonelementer og belagt
med gulvteeppe pa trin og reposer. Trinforkanter er udfert i
kunststof. Veern og handlister er i malerbehandlede stalprofi-
ler. Veegge og lofter er malerbehandlede betonkonstruktioner,
ligesom trappeundersiderne er malede.
Registreringer
Enkelte trappeforkanter er lgse.
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Tilstand
v A B €C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Lase trappeforkanter kan give risiko for faldulykker, hvorfor de
bar fastgeres eller udskiftes.

Hvornar?
Bar udfares i 2018.

06.03 INDVENDIGE KALDERTRAPPER

Materialer

Den indvendige keeldertrappe til den store kaelder er stabt |
beton. Vaegge og lofter er i beton og er malerbehandlet. Den
indvendige trappe til det separate fyrrum er udfert med van-
ger, trin, repos og veern i galvaniseret stal.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

06.04 ELEVATORER

Materialer

Der er elevatorer i alle opgange. Det oplyses, at de er blevet
fornyet i 1999 og renoveret i 2013. Derudover serviceres de
hver anden maned, og der gennemfares lovpligtig kontrol hvert
tredje ar.

Registreringer
Nogle elevatordere fremstar med en del afslidt maling, hvilket
dog er af kosmetisk betydning.
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Tilstand
v A B €C D ! ?

ROt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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07

07.01

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

PORTGENNEMGANGE

BESKRIVELSE

Der er ingen portgennemgange i ejendommen idet de oprin-
delige, abne gennemgange mellem gade- og gardside er lukket
af og nu anvendes til bl.a. cykelparkering. Dog er der mod
Guldborgvej to porte med gitterlager.

GENERELLE ANBEFALINGER

Lagerne ber jeevligt besigtiges for at fastsla vedligeholdelsesbe-
hovet. Lukke- og ldsemekanismen ber jeevnligt eftergds - her-
under evt. smares - for at sikre, at den fungerer.

PORTE MOD GULDBORGVE]

Materialer
Der er to porte mod Guldborgvej - én i hver ende af ejendom-
men. Begge er udfgrt som med gitterlager i galvaniseret stal.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! 2

EOOO0000

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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08

08.01

ETAGEADSKILLELSER

BESKRIVELSE

Etageadskillelserne i eiendommen er generelt udfert som
stgbte jernbetondaek. Pa 1. sal er en del af etageadskillelsen
over uopvarmede rum, f.eks. hvor 1. sal krager ud over den
tilbagetrukne stueetage, og her er den isoleret og beklzedt med
plader.

GENERELLE ANBEFALINGER

Etageadskillelserne i en ejendom kraever almindeligvis ingen
seerlig vedligeholdelse. Det er snarere overfladerne i disse -
lofter og gulve - som lgbende skal vedligeholdes, hvilket som
regel varetages af beboerne selv. Der er dog nogle ting, som
det er veerd at veere opmaerksom pa. | &ldre ejendomme ses af
og til skader pa bjeelker i etageadskillelsen over kaelderen, f.eks.
pga. fugtpavirkninger fra opstigende fugt i kaeldervaeggene. Ved
rergennemfgringer ses det nogle gange, at der ikke er tilstraek-
keligt brandisoleret. Hvis der er fritlagte jernbjeelker ber disse
vaere brandbeskyttede. Hvis etageadskillelsen over kaelderen er
uisoleret og kzelderen er uopvarmet, er det oplagt at efteriso-
lere etagesadskillelsen pa undersiden, safremt der er plads til
det. Etageadskillelser mod uudnyttede tagrum er ofte lette at
efterisolere oppefra.

ETAGEADSKILLELSE MELLEM KZALDER OG STUE-
ETAGE

Materialer
Etageadskillelsen er udfert som jernbetondaek og er malerbe-
handlet pa undersiden.

Registreringer

Det oplyses, at der tidligere er udfert reparationer i etage-
daekkets underside pga. revnedannelser. Etageadskillelsen er
uisoleret.

Tilstand
v A B C D ! ?

EOO0000

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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08.02 ETAGEADSKILLELSE MELLEM 1. SAL OG UOPVARMEDE
RUM/UDHANG

Materialer

Etageadskillelsen er pd ydersiden afsluttet med fibercement-
plader pd et treeskelet. Etageadskillelsen er efterisoleret med
mineraluld.

Registreringer
Flere fibercementplader er knaekkede, og nogle steder mangler
hele plader eller dele af disse.

Tilstand
v A B C D ! ?

OooooOoo

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Beskadigede plader bar udskiftes, og der bar monteres plader,
hvor de mangler.

Hvornar?
Bar udfares i 2019.
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TILSTANDSVURDERING 09 TOILET OG BAD

BESKRIVELSE

Toiletter og baderum i de enkelte lejligheder er ikke tilstands-
vurderet, da de vedligeholdes af de enkelte beboere. Der
forefindes et enkelt gdrdtoilet i ejendommen.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles toiletter og baderum kreever som gvrige rum og byg-
ningsdele lgbende vedligeholdelse. Man bear iseer lgbende
besigtige installationer s& som wc'er, hdndvaske, brusere, gulv-
afleb og lignende for at sikre, at disse fungerer.

09.01 GARDTOILET

Materialer

Toilettet er med malerbehandlede vaegge og loft. Gulvet er ud-
fort med klinker og har gulvafligh. Toilettet er med vandspare-
funktion, og derudover er der lysarmatur, handvask og radiator
i rummet.

Registreringer
Det oplyses, at toilettet er aflast for ejendommes beboere,
hvorfor der ma forventes minimal slitage af dette.

Tilstand
v A B C D ! ?

EOO0O00O0O0

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?
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10 KOKKEN

BESKRIVELSE
Kakkener i lejligheder er ikke tilstandsvurderet, da de vedlige-
holdes af de enkelte beboere.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING 11 VARMEANLEAG

BESKRIVELSE

Varmeanlaegget med tilhgrende installationer er fra 1997. Det
er et feelles centralvarmeanlaeg tilsluttet fiernvarmeforsyningen.
Der er elektroniske, fiernaflzeste varmemalere i boligerne.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vi anbefaler, at varmtvandsbeholdere udslammes jaevnligt,
f.eks. hver tredje maned, eller efter aftale med jeres WS'er.
Derudover bgr varmeanlaegget serviceres af autoriseret firma
hvert ar. Hvert ar inden fyringssaesonen ber radiatorer udluftes
og evt. fastsiddende termostatventiler "masseres”, s& det sik-
res, at de fungerer. Uisolerede rarstraek, ventiler mv. kan med
fordel efterisoleres for at opna en bedre varmeudnyttelse og
dermed varmegkonomi.

11.01 VARMECENTRAL

Materialer

Varmecentralen er placeret i kaelderen i et separat fyrrum un-
der viceveertskontoret. Fordelingen er udfert som et 1-strenget
radiatoranleeg.

Registreringer

Det oplyses, at varmtvandsbeholder udslammes ugentligt og
renses hvert ar, og at anlaegget generelt serviceres jeevnligt. Cir-
kulationspumpen er udskiftet i 2017.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

11.02 ISOLERING AF VARMEINSTALLATIONER

Materialer

Varmtvandsbeholder, pumper og varmerar er isolerede og
afdaekket med kapper af bl.a. polystyren, metal eller omviklet
lzerred.

Registreringer
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Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

11.03 VARMEAFGIVERE
Materialer
Radiatorer i boliger og pa gardtoilettet er generelt traditionelle
panelradiatorer med termostatventiler. | nogle boliger er der
ifm. renovering af badevaerelse etableret gulvwarme her. | de
opvarmede rum i stueetagen er monteret lave konvektorer
med konvektorslar (bukket metalplade), og disse har ligeledes
termostatventiler.
Registreringer
Radiatorer i boliger er udstyret med fjernaflaeste, elektroniske
varmemalere. Der blev ikke observeret varmemalere pd gvrige
varmeafgivere.
Tilstand
v A B C D ! ?
Ingen bemeaerkninger
Tiltag
Hvornar?
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12 AFLOB
BESKRIVELSE
Det oplyses, at ejendommens faldstammer er de oprindelige.
@vrige aflgbsinstallationer er formentlig kun udskiftet i mindre
udstraekning ifm. eventuelle renoveringer af badeveaerelser |
boliger og lignende.
GENERELLE ANBEFALINGER
| ldre ejendomme, som ikke har faet udskiftet faldstammer,
kan disse let blive en "joker” pa vedligeholdelsesbudgettet,
hvis man ikke er opmaerksom p3, labende at holde gje med
deres tilstand og vurdere behovet for udskiftning. P4 aeldre
faldstammer af stabejern kan omfanget af synlige teeringer pa
ydersiden ofte give et praj om den resterende levetid. Man
bar derfor holde gje med, hvordan evt. teeringer udvikler sig. Vi
anbefaler, at faldstammer renses ca. hvert 10. ar for at sikre, at
de forbliver fuldt funktionsdygtige. Ved udskiftninger anbefaler
vi, at faldstammer s& vidt muligt udskiftes i hele deres leengde
frem for i mindre bidder. Dette er nemmest at sikre, hvis for-
eningen, frem for de enkelte beboere, har ansvaret for vedlige-
holdelsen af faldstammerne.

12.01 FALDSTAMMER
Materialer
Faldstammer er udfert i stebejern.
Registreringer
Ved besigtigelsen ifm. denne rapport blev kun et mindre straek
af en enkelt faldstamme besigtiget. Faldstammen fremstod
med en del rustdannelse.
Tilstand
v A B C D ! ?
Bor undersgges naermere
Tiltag
Faldstammernes alder taget i betragtning, ber de generelt gen-
nemgas for at fastsla deres tilstand og evt. tiltag.
Hvornar?
Bar undersgges i2018.
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12.02 AFLOB | PARKERINGSKALDER

Materialer

| parkeringskeelderen er der flere steder synlige aflabsrar, bl.a.
under loftet og langs den ene vaeg. Rgrene er malerbehandle-
de stdlrer.

Registreringer
Der er mange steder tydelige spor efter teeringer pa rerene.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Aflgbsrer med taeringer ber rustbeskyttes eller - om ngdven-
digt - udskiftes helt.

Hvornar?
Bar udbedres i 2019.
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TILSTANDSVURDERING 13

13.01

KLOAK

BESKRIVELSE

Det oplyses, at der generelt ikke er problemer med kloakken.
Det oplyses desuden, at der hverken er udfert TV-inspektion
eller rensning af kloakken inden for de seneste ar.

GENERELLE ANBEFALINGER

Idet et kloaksystem i sagens natur er mindre synligt end de
fleste andre af en ejendoms bygningsdele, er det ofte lettere at
nedprioritere eller helt "glemme” vedligeholdelsen af dette. Et
beskadiget kloaksystem kan dog veere til stor gene for beboer-
ne og i vaerste fald fgre til skader pa omkringliggende bygnings-
dele, hvorfor det bar inspiceres jeevnligt. Vi anbefaler, at der
med jeevne mellemrum, f.eks. hvert 10. ar, udfares TV-inspek-
tion af kloakken, s& dens tilstand kan fastslas og evt. skader
kan udbedres. Eventuelle pumper i pumpebrgnde bar testes
arligt, for at sikre, at de fungerer. Der kan med fordel indgds en
serviceaftale med et autoriseret VWS-firma vedrgrende dette.

KLOAK

Materialer
Materialer for kloakrgr kendes ikke.

Registreringer

Kloakken blev ikke besigtiget ifm. bygningsgennemgangen.
Tilstand

v ANB C D ! ?

OooOoomEn

Bgr undersgges naermere

Tiltag
Idet der ikke er udfert TV-inspektion for nylig, bgr dette udferes
for at fastsla kloakkens tilstand, sa evt. tiltag kan iveerkseettes.

Hvornar?
Bor undersgges i2018.
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14 VANDINSTALLATION
BESKRIVELSE
Ejendommens vandinstallationer er formentlig en blanding
af oprindelige og nyere installationer. Det oplyses, at der er
monteret individuelle forbrugsmalere for bade koldt og varmt
vand i boligerne.
GENERELLE ANBEFALINGER
Vandinstallationer i stalrgr bar jeevnligt kontrolleres for tegn pa
teeringer. Vi anbefaler desuden, at uisolerede rgrstraek isole-
res - varme rgr af hensyn til varmeudnyttelse og -gkonomi, og
kolde rgr for at undgd kondensdannelse pa rarene.

14.01 VANDINSTALLATIONER
Materialer
Brugsvandsrar er en blanding af galvaniserede stalrgr og PEX-
ror i boliger.
Registreringer
Der blev observeret teeringer pa enkelte stalrar, ligesom der
var monteret reparationsklemmer pa nogle rer.
Tilstand
v A B C D ! ?
Mindre alvorlig skade
Tiltag
Ror med tegn pa teeringer ber holdes under observation for at
forebygge rerbrud og evt. udskiftes, hvis teeringerne forvaerres
(ikke prissat).
Hvornar?

14.02 ISOLERING AF VANDINSTALLATIONER
Materialer
Evt. isoleringsmateriale for brugsvandsinstallationer kendes
ikke.
Registreringer
De besigtigede dele af brugsvandsinstallationerne var uisolere-
de.
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Tilstand
v A B C D ! ?

OooooOoo

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Uisolerede rarstraek ber isoleres - varme ror af hensyn til var-
meudnyttelse og -gkonomi, og kolde for at undga kondensdan-
nelse pd rgrene (ikke prissat).

Hvornar?
Bar udfares i 2019.
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15 GASINSTALLATION

BESKRIVELSE
Der er ikke gasinstallation i ejendommen.
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TILSTANDSVURDERING 16

16.01

VENTILATION

BESKRIVELSE

Ejendommens ventilation bestar for boliger af mekanisk udsug-
ning fra kakkener og baderum via feelles ventilationsaggregater
placeret i elevatortarne pa taget. Keelder og parkeringskeelder
er naturligt ventilerede.

GENERELLE ANBEFALINGER

Ventilationen har stor betydning for indeklimaet i boliger, men
kan ogsa have betydning for en bygnings tilstand generelt. Et
hejt fugtindhold i indeluften giver gget risiko for vaekst af skim-
melsvampe i bygningsdele af organiske materialer. For bdde
boliger og @vrige rum er det derfor vigtigt, at fugt i indeluften
ventileres bort, sa fugtindholdet holdes nede pa et niveau, hvor
det ikke er skadeligt for hverken bygning eller mennesker. Vi
anbefaler, at eventuelle friskluftsventiler eller -dbninger (f.eks.

i vinduer eller facader) holdes &bne, idet de skal sikre tilfarsel
af frisk luft udefra. Ventilationsabninger i naturligt ventilerede
kaeldre bar ligeledes holdes dbne aret rundt. Generelt anbe-
faler vi at etablere mekanisk udsugning fra baderum, hvis det
ikke allerede forefindes, og safremt der er teknisk muligt, ifm.
renovering af disse. Mekaniske ventilationsanlaeg begr jeevnligt
serviceres af en fagmand, og aftraekskanaler bgr renses jaevn-
ligt, f.eks. hvert 10. ar.

UDSUGNING FRA KOKKENER OG BADERUM

Materialer

Der er mekanisk udsugning fra kekkener og toiletter/baderum

i boligerne, som ledes til afkast over tag. Erstatningsluft kom-
mer ind via friskluftsventiler i vinduerne. Nogle beboere har
desuden emheette med kulfilter, som recirkulerer luften. Det
oplyses, at tre af de fire ventilationsaggregater, som er af zldre
dato, bliver udskiftet i 2018. Det oplyses desuden, at ventilati-
onssystemet ikke serviceres jevnligt.

Registreringer

| en bolig var udsugningsventilen i kakkenet og friskluftsventi-
len i vinduet lukket, hvilket bevirker, at ventilationen af boligen
er forringet. | samme bolig var der tydelig skimmelvaekst i hjar-
net af et af vaerelserne mod gaden og den inddaekkede altan.

Tilstand
v. A B C

D t ?
U EO L

Alvorlig skade

Tiltag

Manglende ventilation af boliger kan resultere i et hgjt fugtind-
hold i luften, som gger risikoen for kondensdannelse pa kolde
overflader og dermed giver gode vaekstbetingelser for skimmel.
Fugt og skimmelsvampeveaekst udger en betydelig sundheds-
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maessig risiko, idet skimmel er relateret til udvikling af bl.a.
allergi og astma. Derfor bar der ivaerkseettes tiltag til at afrense
skimmelvaeksten og forebygge dannelse af ny skimmel, herun-
der ber udsugnings- og friskluftventiler i boliger altid holdes
abne. Evt. andre medvirkende arsager, sa som kuldebroer i fa-
caden, ber samtidig undersgges. Derudover bgr ventilationssy-
stemet serviceres af et ventilationsfirma eller lignende jeevnligt,
for at sikre, at det karer optimalt (ikke prissat).

Hvornar?

Skimmel bar afrenses og forebyggende tiltag iveerksaettes i
2018 (snarest). Serviceordning for ventilationssystem bar etab-
leres i 2018 ifm. installation af nye ventilationsaggregater.

16.02 VENTILATION AF KALDERRUM

Materialer
Keelderen er naturligt ventileret via dbentstaende kaeldervindu-
er mod gade og via dbne vinduer i lyskasser mod garden.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

16.03 VENTILATION AF PARKERINGSKALDER

Materialer
Parkeringskaelderen er naturligt ventileret via ventilationsabnin-
ger med riste i begge sider af kaelderen.

Registreringer
Der er en del blade og affald oven pa ristene i nogle af ventilati-
onsabningerne.
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Tilstand
v A B €C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Blade mv. som daekker ristene i ventilationsabningerne for-
ringer det naturlige gennemtreek i parkeringskaelderen og bar
derfor fjernes (ikke prissat).

Hvornar?
Baor udfares i 2018.
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17 EL OG SVAGSTROM
BESKRIVELSE
Ejendommens elinstallationer er en blanding af zldre og nyere
installationer. Elinstallationer i de enkelte lejligheder er ikke
besigtiget, da disse er beboernes eget ansvar.
GENERELLE ANBEFALINGER
| alle boliger ber veere installeret HFI- eller HPFI-afbrydere.
Boliger uden dette bgr derfor fa installeret HPFI-afbryder. Det
anbefales, at relaeerne testes arligt af de enkelte beboere. | alle
trapperum til boliger bar der veere installeret rggalarmer af
hensyn til brandsikkerheden. Evt. manglende reggalarmer bar
monteres, og alle rggalarmer bgr kontrolleres hvert ar. Vi anbe-
faler desuden lgbende at udskifte paerer i armaturer i fzellesa-
realerne til lavenergilyskilder, hvis dette ikke allerede er gjort.
17.01 BELYSNING | FALLESAREALER
Materialer
Udvendige belysningsarmaturer bestar bl.a. af vaegmonterede
armaturer ved indgange til trapperum og loftarmaturer ved
skralderum og lignende. | kaelderen er monteret kuglelamper i
lofterne. | trappeopgange er monteret armaturer med lysstof-
ror ilofterne.
Registreringer
Flere af lysarmaturerne mangler en skaerm.
Tilstand
v. A B C D ! ?
Mindre alvorlig skade
Tiltag
Manglende skeerme bgr monteres.
Hvornar?
Ber udferes i 2018.
17.02 DORTELEFONANLAG
Materialer
Dartelefonanlaeg er med frontplader i barstet stal ved op-
gangsdgre. Dgrtelefoner er udfert i plast.
Registreringer
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17.03

17.04

Tilstand
v A B €C D ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger

Tiltag

Hvornar?

ROGALARMER

Registreringer

Der blev ved besigtigelsen ikke registreret rggalarmer i trappe-

opgange og kalder.

Tilstand
v A B C D !

DDDDDDD

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Der bgr monteres rggalarmer i alle trappeopgange.

Hvornar?
Baor udfares i 2018.

ELINSTALLATIONER | FALLESAREALER

Materialer

Hovedtavler for el blev ikke besigtiget ifm. denne rapport.

Registreringer

Tilstand
v A B C D ! ?

UL E

Ikke vurderet

Tiltag

Hvornar?
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TILSTANDSVURDERING 18

18.01

OVRIGE OMBYGNINGSARBE)DER

BESKRIVELSE

Under gvrige ombygningsarbejder beskrives bygningsdele og
forhold der ikke falder ind under nogle af de gvrige punkter i
vedligeholdelsesplanen.

MURE MOD NABOEJENDOMME

Materialer

P& begge sider af bygningen er der mure ved skellet ind til
naboejendommene. P& siden mod Nordre Fasanvej er det
stabte betonmure. Pa siden mod Guldborgvej er det mure |
rodt, blankt murvaerk med stabt sokkel, som er afdeekket med
zink pa toppen.

Registreringer

Enden af den nordlige mur p& Guldborgvej-siden er beskadi-
get teettest ved terreen. Flere mursten er knaekket eller delvist
braekket af, og murens sokkel af beskadiget.

Tilstand
v A B C D ! ?

N

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Defekte mursten bgr udskiftes og soklen repareres.

Hvornar?
Bor udferes i 2019.

MURE MOD GADER

Materialer

Mod gaderne pa begge sider af ejendommen, er der stgbte
betonmure. Mod Guldborgvej er der monteret et plankevaerk
med lodret bekleedning oven pa muren.

Registreringer

P4 begge betonmure er der flere steder afskallet beton og blot-
lagt, korroderet armering. Der er desuden fine revnedannelser
flere steder.
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Tilstand
v A B €C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Omrader med revner, afskallet beton og blotlagt og korroderet
armering ber udbedres.

Hvornar?
Bor udferes i 2019.
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TILSTANDSVURDERING 19

“mﬁr

19.01

19.02

PRIVATE FRIAREALER

BESKRIVELSE

Ejendommen har et parkeringsareal mod Nordre Fasanvej og
et opholdsareal i gdrden mod Guldborgvej. Der er desuden
beplantning mod begge gader.

GENERELLE ANBEFALINGER

Friarealer bgr lgbende vedligeholdes, sa de er trygge og sikre
at feerdes pa. Beleegningens udformning kan desuden have be-
tydning for hvor effektivt regnvand ledes vaek. Beleegningen kan
- afhaengig af terraenet, arealets starrelse, antal og placering af
aflgb mv. - have indvirkning pa risikoen for problemer ifm. sky-
brud. Hvis der tidligere har veeret vandindtreengen i bygninger
pa ejendommen ifm. skybrud, bar friarealernes udformning
derfor medtages i overvejelserne ifm. evt. forebyggende tiltag.

PARKERINGSPLADS

Materialer
Parkeringspladsen mod Nordre Fasanvej er belagt med asfalt.

Registreringer

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemeaerkninger
Tiltag

Hvornar?

KANTER LANGS PLANTEBEDE

Materialer
P& gardsiden er de beplantede bede afgraenset af enten stgbte
betonkanter eller stablede betonfliser.

Registreringer
De stgbte betonkanter fremstéar flere steder med revner. Be-
tonfliserne ligger generelt darligt stablet.

E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG VEDLIGEHOLDELSESPLAN 54



E/F MATR. NR. 10 AM FREDERIKSBERG

Tilstand
v A B €C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Revnerne bgr udbedres for at forebygge yderligere skader
pa betonkanterne og evt. falgeskader pa daekket mod parke-
ringskeelderen.

Hvornar?
Bor udbedres i 2019.
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EJENDOMSUDVIKLING

| dette afsnit har vi beskrevet idéer til udvikling af jeres ejendom.
Nedenstaende punkter ligger ud over den lgbende vedligeholdelse
og skal ses som forslag til nye tiltag, som kan give bade gget brugs-
veerdi og skonomisk veerdi af jeres ejendom. Vi mener, at | med
fordel kan overveje, at fare nogle af disse idéer ud i livet. Vi star
naturligvis til radighed, hvis | skulle have spargsmal eller brug for
radgivning i forbindelse med de naeste skridt.

GARDRENOVERING

Gardarealet fremstar i dag lidt trist og darligt udnyttet. Sdledes
dominerer det store, dbne omrade oven pa parkeringskzlderen,
hvilket kun i mindre grad indbyder til ophold. Det er vaerd at overve-
je, om pladsen kan indrettes pa en made som bedre tilgodeser bade
brandmyndighedernes krav om fri adgang til bygningen og beboer-
nes interesser. F.eks. vil den grenne del af garden kunne omlzaegges,
sa der opstar flere sma rum mellem de grenne arealer, hvilket vil
gore det mere attraktivt at benytte garden til rekreative formal.

EFTERISOLERING AF FACADER

Som naevnt tidligere, er der i en af de besigtigede boliger problemer
med skimmelvaekst, formentlig som fglge af bl.a. mangelfuld ventila-
tion og kuldebroer i ydervaeggene. Det blev under besigtigelsen op-
lyst, at dette ikke er et enkeltstdende problem. Idet eksponering for
skimmel som naevnt kan give alvorlige, helbredsmaessige falger, bar
der reageres pa dette snarest. | eiendommens energimaerknings-
rapport er foreslaet flere tiltag til efterisolering af dele af facaderne.
Det er oplagt at udfgre de foresldede forbedringer sammen med
yderligere efterisolering omkring de problematiske kuldebroer i
facaderne, da dette - sammen med forbedret ventilation - vil mini-
mere risikoen for problemer med skimmel fremadrettet. Ud over
gget komfort for beboerne og et lavere energiforbrug, kan et faca-
deprojekt som skitseret her, hjeelpe med at opna et bedre indeklima
i boligerne og et dermed et generelt sundere hus at leve i.

ENERGIMASSIGE FORBEDRINGER

| eiendommens energimarkningsrapport er ud over ovenstaende
oplistet adskillige energibesparende tiltag med tilhgrende anslaede
investeringsomkostninger, arlige besparelser og tilbagebetalingsti-
der. Foreningen ber overveje at udfere foresldede tiltag, som ikke
allerede er udfert. Det anbefales dog at forhere sig med en radgiver,
inden starre tiltag, som kan have betydning for eiendommens arki-
tektoniske kvaliteter, ivaerksaettes. Energibesparende tiltag kan med
fordel gennemfgres ifm. andre, relaterede renoveringsarbejder,
hvilket forbedrer gkonomien betragteligt.
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VZARDISKABENDE RENOVERING MED
TRIO ARKITEKTER

Trio Arkitekter har fokus pa hele den vaerdiskabelse, som en god re-
novering skaber. Det gor vi ved at tale om, hvad man gerne vil opna
med en renovering. Der kan vaere mange dagsordener i et renove-
ringsprojekt. Spgrgsmalet er, hvordan man vagter de forskellige
parametre: Skal huset eksempelvis groft sagt bare have en gang
maling? Eller er malet en bedre miljgprofil, en sund totalgkonomi,
en inddragende proces eller hgj sestetisk vaerdi?

Trio Arkitekter vil gerne opfordre foreningen til at veere med til at
diskutere, hvordan vi sammen kan skabe veerdi. Enhver renovering
er jo en forbedring, men vi skal indledningsvis satte mal for forbed-
ringen af den enkelte bygning og pa den made bestemme graden af
vaerdiskabelse. En af de store, faelles udfordringer i renoveringspro-
jekter er gkonomien. Det har Trio Arkitekter meget fokus pa, og vi
arbejder med bade totalgkonomiske vurderinger som beslutnings-
redskab og med gkonomi som designparameter.

Det er vigtigt, at renoveringens indledende faser bliver et falles an-
liggende, og at vi forstar hinandens dagsordener. | projektforlgbet

arbejder vi ogsd sammen om metoder til at udvikle et falles sprog

for, hvordan der skal prioriteres i det komplekse m@de mellem nyt

og gammelt, som renoveringsprojekter altid byder pa.
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